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	אנשי קשר:
	נכון ל-30.06.18 לחברה 112 נכסי נדל"ן מניב בפריסה ארצית, הכוללים ,בין היתר, סופרמרקטים, מרכזים מסחריים ומשרדים המאופיינים בשיעורי תפוסה גבוהים וחוזים ארוכי טווח באופן התומך בפרופיל הסיכון וביציבות התזרים השוטף. יש לציין, כי מרבית נכסי החברה מושכרים למס...
	החברה מצויה בתהליכי ייזום של פרויקט "תוצרת הארץ", באמצעות חברה בבעלותה ובשיתוף עם חברות נוספות,  הפרויקט כולל הקמת מגדל מגורים (50% חלק חברה) ומגדל משרדים (100% חלק חברה) בהיקף כולל של כ-1.27 מיליארד ₪ (כ-800 מיליון ₪ חלק החברה) כאשר נכון ל-30.06.18 ה...
	להערכת מידרוג, לאור היקף הפרויקט והיותו פרויקט אשר חשוף לסיכונים של הקמה והשכרה, באזור אשר חשוף לפרויקטים מתחרים, מגדיל את רמת הסיכון של פרופיל החברה. סיכון זה מתמתן בשל תמהיל הפרויקט הכולל שטחים מניבים למשרדים ומסחר, יח"ד המיועדות לשכירות ויח"ד למכיר...
	בהתאם להערכות החברה היקף החשיפה לייזום (בהתחשב בתקבולים מרוכשי דירות) לא יעלה על 10% מסך המאזן במהלך תקופת הקמת הפרויקט.
	נכון לדוח המאוחד המורחב ל-30.06.18, לחברה יחס איתנות חוב נטו ל-CAP נטו של כ-54%, על פי תרחיש הבסיס יחס חוב נטו ל-CAP נטו צפוי לנוע בטווח של כ-55%-53% ולבלוט לטובה ביחס לרמת הדירוג. מנגד, יחסי הכיסוי של החברה לא הולמים את רמת הדירוג וכוללים יחס חוב ל-F...
	בהתאם לתחזיות החברה, תרחיש הבסיס מניח חלוקת דיבידנד בהיקף דומה לדיבידנד שחולק בשנת 2017, וזאת בהתאם למדיניות חלוקת הדיבידנד של החברה. בהתאם לתרחיש הבסיס של מידרוג היקף הדיבידנד צפוי  להיות בהיקף דומה להיקף ה- FFO  של החברה ונסמך בין השאר על תמורה ממימ...
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