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	הדירוג לזמן קצר מבוסס על הדירוג לזמן ארוך של החברה, Aa3.il באופק יציב, ועל ניתוח הנזילות שלה. ניתוח הנזילות מתבסס על פעילות החברה בישראל ללא הסתמכות על הפעילות השוטפת ויתרות המזומן מפעילות החברה מחוץ לישראל – בארה"ב ובסרביה, וכולל, בין היתר, את ניתוח ...
	החברה התחייבה לשמור לאורך כל תקופת הנע"מ על יתרות נזילות ו/או מסגרות אשראי פנויות וחתומות ביחס של לפחות 1:1 ליתרת הנע"מ.
	למידע אודות שיקולי הדירוג הנכם מופנים לדוח מעקב הדירוג מחודש יוני 2019 .
	 יתרת המזומנים (בישראל בלבד) ליום 30.06.2019 בסך כ- 360 מיליון ₪.
	 הכנסות מפעילות שוטפת. נכסיה של החברה (בישראל בלבד) מניבים NOI שנתי של כ- 340 מיליון ₪.
	 מימון מחדש  של הלוואות כנגד נכסים, ומיחזור שוטף של אגרות חוב.
	  הגדלת הלוואות במסגרת הסכמי ליווי קיימים כנגד השקעה בהקמת נכסים חדשים ובהרחבת נכסים קיימים.
	 כפי שצוין לעיל, החברה התחייבה לשמור לאורך כל תקופת הנע"מ על יתרות נזילות ו/או מסגרות אשראי פנויות וחתומות ביחס של לפחות 1:1 לנע"מ.
	 שירות חוב שוטף, לרבות החזרי קרן הלוואות ואג"ח ותשלומי ריבית שוטפת, בהתאם לנתוני החברה.
	 השקעות צפויות של החברה בתקופת הדירוג, בהתאם לתוכניות החברה לרבות השקעות שוטפות והשקעות בהקמת ורכישת נכסים חדשים, ובהרחבת נכסים קיימים.
	 הוצאות שוטפות ותשלומי מס.
	 כמו-כן מידרוג מניחה תשלום דיבידנד שנתי בהיקף של כ- 100-110 מיליון ₪.
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