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	אנשי קשר:
	 ריט 1 בע"מ (להלן: "החברה") התאגדה באפריל 2006 כחברה פרטית. בספטמבר 2006 הפכה לחברה ציבורית בשל רישום מניותיה למסחר בבורסה לניירות ערך בתל אביב. החברה הינה קרן השקעות במקרקעין ("Real Estate Investment Trust", להלן: "ריט") וזאת בהתאם לתיקון מספר (147)...
	 החברה מנוהלת ע"י שמואל סייד, מנכ"ל החברה, ודרור גד, יו"ר הדירקטוריון. במועד הקמתה התקשרה החברה בהסכם עם חברת ריט 1 שירותי ניהול בע"מ (להלן: "חברת הניהול"), לפיו תספק חברת הניהול לחברה שירותים בקשר לניהול החברה, הכוללים, בין היתר, ייעוץ, איתור, רכישה...
	 נכון ל-30.09.2017, מחזיקה החברה (בבעלות מלאה או בשותפות עם גופים נוספים) ב-33 נכסי נדל"ן מניבים, בשטח כולל של כ-436 אלף מ"ר. שיעור התפוסה בנכסים אלה לאותו מועד הינו כ-99%. עיקר נכסי החברה ממוקמים במרכז הארץ (בדגש על תל אביב ורעננה), ומושכרים לכ-720 ...
	 החזקות החברה נפרסות על פני אזורים גיאוגרפיים שונים בישראל ועל פני סוגי נדל"ן שונים, בהם משרדים, מסחר, תעשייה ולוגיסטיקה, בתי חולים סיעודיים וחניונים. תיק הנכסים כולל גם נכסים הממוצבים ברמה גבוהה לפי איכות גימור הנכס, מיקומם ואיכות השוכרים העיקריים, ...
	 בשנים האחרונות החברה מרחיבה את היקף השקעותיה מעבר לגבולות מרכז הארץ באופן שתומך בפיזור ובהיקף תזרים המזומנים שהחברה מייצרת באופן שוטף, בנוסף לפיזור בתחומי הפעילות השונים. משקלם של תחומי המשרדים והמסחר ביחס לתיק הנכסים נמצא במגמת ירידה בשנים האחרונות...
	 מתוך מסגרת הנע"מ המאושרת לגיוס על ידי החברה, עד למועד דוח זה הנפיקה החברה ניירות ערך מסחריים (להלן: "נע"מ") בהיקף של כ-115 מיליון ₪, המדורגים בדירוג P-1.il. החברה התחייבה לשמור על מסגרות אשראי חתומות לא מנוצלות ומזומנים פנויים, ביחס של לפחות 1:1 לני...
	 בניתוח הנזילות של החברה נבחנו, בין היתר, הפרמטרים הבאים כפי שהוצגו למידרוג על ידי החברה: מזומנים, הכנסות והוצאות תפעוליות, השקעות צפויות ושינויים צפויים בנוגע למימון החברה, כמפורט להלן:
	 יתרת המזומנים וני"ע סחירים ליום 30.09.2017 מסתכמת לסך של כ- 13 מ' ₪, מתוכם כ- 6 מ' ₪ מזומן. יתרת מזומנים למועד דוח זה (בין היתר, לאחר קבלת חלק מהתמורה ממימוש אופציות לאג"ח שנתקבלה לאחר 30.09.2017) עומדת על כ- 80 מ' ₪.
	 נכסיה של החברה כיום מניבים NOI שנתי של כ- 280 מ' ₪.
	 התמורה הצפויה לחברה ממימוש יתרת כתבי האופציה לאגרות חוב.
	 מסגרות אשראי חתומות ובלתי מנוצלות בהיקף של למעלה מ- 500 מיליון ₪.
	 כפי שצוין לעיל, החברה התחייבה לשמור לאורך כל תקופת הנע"מ על נזילות ו/או מסגרות אשראי פנויות וחתומות בגובה הנע"מ לפחות.
	 הוצאות מימון תזרימיות, לרבות החזרי קרן הלוואות והוצאות תפעול שוטפות, בהתאם לנתוני החברה.
	 השקעותיה הצפויות של החברה בתקופת הדירוג, בהתאם לתוכניות החברה לרבות השקעות שוטפות והשקעות אחרות.
	 חלוקות דיבידנד, המתחייבות לצורך שמירת מעמד החברה כקרן "ריט", בהיקף דומה לדיבידנדים שחולקו בשנים 2016-2017.
	 להערכת מידרוג, לתקופת הדירוג לחברה עודף מקורות על שימושים אשר הולם את הדירוג.
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